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BOSTADSRATTSFORENINGAR

INFORMATION FRAN BOLANDER & CO



Skaderutiner

Har beskrivs hur ni skall agera vid intréffad skada. Avvikelser kan ske efter sérskild
6verenskommelse med forsdkringsbolagets handlédggare. Vid kontakt med forsédkringsbolaget,
ange alltid ert forsdkringsnummer.

1. Akuta atgdrder

Nar en skada intréffar skall ni omgéende vidta atgéarder for att forhindra skadans spridning,
t ex vid en vattenskada stinga av vattnet om avstdngningsventilen ar tillgdnglig, ringa efter
rormokare osv. Vid inbrott ska alltid polisanmaélan ske for att senare kunna bilaggas
skadeanmalan.

2. Skadeanmalan till férsakringsbolaget

Vid alla typer av skador gors skadeanmalan direkt till forsédkringsbolaget, enligt de
kontaktuppgifter som framgar av forsédkringsbrevet. Ange alltid ert férsakringsnummer.

3. Bestdllning av reparation

Nar anmaélan och besiktning skett behover forsakringsbolaget en uppfattning om hur mycket
aterstéllandet kan komma att kosta. Det kan ske pa flera sétt. Antingen ber de er att inhdmta minst
tva offerter fran lampliga entreprendrer. Ett annat alternativ ar att forsakringsbolaget anvisar en
entreprendr som atgéardar skadan. Forsakringsbolaget har i manga fall ramavtal med ett antal
entreprendrer med stor erfarenhet av skadereparationer, som ni kan fa ta del av.

Om foreningen vill anlita egen entreprendr brukar detta oftast inte méta nagra hinder, men stam
av detta med forsakringsbolagets handlaggare som formellt enligt villkoren har ratt att bestdmma
pa vilket satt och av vem en skada skall aterstéllas. Om den entreprendr foreningen anlitar ar
dyrare an forsakringsbolagets entreprendr far foreningen sjélv sta fér merkostnaden.

4, Fakturering av reparationsarbetet

Efter genomford reparation stéller entreprendren ut en faktura till férsakringstagaren. Kopior av
fakturan, inklusive underlag, sédnds darefter till handlaggaren pa forsakringsbolaget. Det kan vara
klokt att ha kontakt med handlédggaren, sa att man kan komma 6verens om vilket material
handlédggaren behover fran foreningen och pa vilket sétt ersattningen lampligast betalas ut.

Om skadad del av fastigheten avser momspliktig lokal, ersétter forsdkringsgivaren ej momsen, da
féreningen har ratt att lyfta av denna.
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Tillaggsforsdkring for bostadsrattshavare

Tillaggsforsakring for bostadsrattshavare kan tecknas som ett sarskilt tillagg till
fastighetsforsakringen. Vad som géller for er forening framgar av forsakringsbrevet.
Alternativet ar att varje medlem tecknar saddant tillagg separat via sitt hemforsakringsbolag.

Syfte med tillaggsforsakringen
Tillaggsforsédkringen har tva syften:

e Att ge ett kompletterande skydd for "fast inredning” som bostadsrattshavare sjalv bekostat
utover grundstandard — denna egendom omfattas inte av fastighetsférsakringen, eftersom
den enligt jordabalken &gs av bostadsréattshavaren och inte av féreningen.

e Att ge bostadsrattshavaren ett forsakringsskydd vid skador pa sddan egendom som
visserligen dgs av foreningen, men som bostadsrattshavaren ar underhallsskyldig for enligt
lag och féreningens stadgar.

Fastighetsforsdkringen géller inte for de delkostnader i en skada som medlemmen har ansvar for
enligt Bostadsréattslag och féreningens stadgar.

Grundldggande ansvarsférdelning férening/medlem

En medlem kan pé tva — principiellt helt skilda — grunder bli ansvarig for skador pé féreningens
egendom:

Skadestand

Om medlem eller ndgon denne svarar for, genom vardsloshet eller uppsat vallar féreningen skada,
exempelvis genom att installera en tvattmaskin s& daligt att den springer lack och vallar en
vattenskada pa golv och i bjélklag, svarar medlemmen pa skadestdndsrattslig grund, pa samma
satt som en hyresgést.

I denna situation ska medlemmen utnyttja sin vanliga hemf6rsakring, som innehaller en
ansvarsforsakring for skadestandsansvar, for skadorna pa byggnaden. Observera dock att
hemférsakringens ansvarsmoment aldrig ldmnar ersattning for skador pa den egna lagenheten!
Sadana skador kan bara ersattas ur bostadsrattsforsakringen.

Om en av medlemmen anlitad entreprendr orsakat skadan riktas skadestandskravet till
entreprendren.

Underhdllsansvar enligt Bostadsréattslag och féreningens stadgar

Aven om medlemmen inte har varit vardslés eller férsumlig kan denne bli betalningsskyldig for
skador i sin lagenhet utifran reglerna om underhallsansvar for viss egendom i Bostadsrattslagen
och féreningens stadgar. Observera att bostadsrattstilligget aldrig ersatter skador utanfér den
egna lagenheten! Om vatten lacker fran en lagenhet ner i bjalklaget maste déarfor alltid foreningen
hantera den delen av skadan.

Observera!

Vallandebeddmning sker alltid individuellt efter vad en medlem har, eller borde ha, gjort, sett eller

férstdtt. En spricka i en gammal kakelfog eller en lécka frén en egeninstallerad tvattmaskin
innebdr inte sjdlvklart att vallande féreligger. Sprickan var kanske oméjlig att upptécka och en
tvéttmaskin kan gd sénder trots att den @r korrekt installerad.
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Foreningens stadgar

Bostadsrattslagen och féreningens stadgar styr vilken egendom medlemmen &r underhallsskyldig
for.

Huvudregeln enligt lag ar att medlemmen é&r skyldig att pd egen bekostnad till det inre hdlla
ldgenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Vad som raknas till Iégenhetens inre
fortydligas i foreningens stadgar. Har varierar olika stadgar, dock far inte féreningen skriva 6ver
storre forpliktelser for den enskilde &n som har tdckning i lagens skrivning. Daremot star det
foreningen fritt att utoka sitt ansvarsomrade till de enskilda medlemmarnas fordel.

Enligt de flesta normalstadgar ansvarar bostadsrattshavaren bl a for

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

e inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom
ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el (inkl
proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar

e glas och bagarildgenhetens ytter- och innanfénster

e lagenhetens ytter- och innerdorrar

e svagstréomsanldggningar

e malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar
Bostadsrattsféreningen ansvarar bl a for

e ventilationsdon

e vattenradiatorer med ventiler och termostat, dock ej malning
e malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar

e springventiler

e stamledningar

Bostadsrattslagen har ett viktigt undantag betraffande underhéllsansvar vid reparation efter
brand- eller vattenledningsskada. I dessa fall ar medlemmen underhéllsansvarig endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller vardsléshet av ndgon for vilken medlemmen svarar,
t ex hushéllsmedlem eller av bostadsrédttshavaren anlitad hantverkare. Vid brandskada forutsétter
ansvaret alltid ndgon form av sjéalvstandig brist i medlemmens omsorg och tillsynsplikt.

Observera!

Féreningens ratt att i samband med en skada - dér det inte féreligger ndgot véllande - krédva

ersdttning av bostadsréttshavare begrénsas séledes till den faktiska delkostnaden fér skador pa

sddant bostadsrdttshavare enligt stadgarna ansvarar fér. Dessa delkostnader hanteras vi
bostadsrattsforsakringen.
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Avskrivningsregler

Huvudregeln inom férsékring &r att ingen ska “tjana” pa en skada. Egendom som skadas borde
darfor ratteligen ersattas med “samma” egendom avseende alder och forslitningsgrad. Eftersom
detta av naturliga skél som regel inte later sig goras blir resultatet att egendom ofta ersétts med
"nytt fér gammalt”. Exempelvis kan en 40-arig byggnad normalt aterstéllas “med samma eller
likvardigt utformande pa ett rationellt satt betraffande metoder och material” om den inte ar
sarskilt forsliten eller illa underhallen, da enbart det nedskrivna vérdet ersatts.

Aven denna regel har ett viktigt undantag. Vissa installationer i en byggnad har en avsevért
kortare "férbrukningstid” &n byggnadskroppen i 6vrigt. Detta géller t ex rorsystem och
varmeanlaggning, men ocksa ytskikt i lagenheterna som malning, tapetsering, vatrumsmattor och
kakel. Har anses det inte vara rimligt — om en byggnadsdel &r sa forsliten att den 4nda hade behovt
bytas inom en relativt snar framtid — att ersétta nytt for gammalt. Istéllet ersatts da ett nedskrivet
varde som ar ténkt att motsvara det aterstdende, dnnu oférbrukade vérdet, av installationen.

Riktvarden for nér olika installationer i byggnaden skall anses ha forbrukats s& mycket att
avskrivning skall goras, och i forekommande fall med hur mycket, framgar som regel av
forsakringsbolagens villkor.

Observera!

| fastighetsférsakringsvillkoren undantas helt sddan bristfallig vétrumsisolering som férorsakat

skadan.

Tillaggsarbeten

I samband med en skada hander det ofta att forsdkringstagaren passar pé att ldta en hantverkare
utféra andra arbeten, exempelvis ersitta en tidigare vatrumsmatta med isolering och klinkers eller
byta ut en dldre WC-stol eller handfat av estetiska skil. Sadana merkostnader ar inte
ersdttningsbara genom forsakringen. Det béasta 4r om dessa tillaggsarbeten direkt faktureras
medlemmen frén entreprendren, eller atminstone tydligt sarredovisas i huvudfakturan.
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Vanliga fragestdllningar vid skada

1. Fdreligger vallande eller ej fran bostadsrattshavarens sida?

Detta maste alltid bedémas individuellt utifran vad en normalt aktsam medlem borde ha gjort, sett
eller forstatt. Oavsett svaret skall alltid fastighetsskadan anmaélas pa Fastighetsforsékringen.
Bedoms vallande foreligga fran medlemmens sida skall denne parallellt uppmanas att anmala
skadan pa sin hemforsékring, som innehaller ett ansvarsmoment. De kostnader som ej ersatts via
Fastighetsforsédkringen kan da helt eller delvis ersattas av denna.

Observera!

Hemférsdkringens ansvarsmoment ersatter enligt skadesténdsréttsliga principer, vilket bl a

innebdr att endast "dagvdrdesersdttning” medges. Om viss egendom dr delvis avskriven skall
dterstoden av kostnaden fér aterstdllandet ersattas av den som har det stadgeenliga ansvaret -
ur egen ficka, om férsdkringsskydd saknas.

2. Om vdllande ej féreligger, &r medlemmen alltid underhdlls-ansvarig enligt

o

bostadsrattslag och stadgar for skador pa ”"lagenhetens inre”?

Nej, om det géller brand- eller vattenledningsskada maéste enligt bostadsrattslagen ndgon form av
vardsloshet foreligga for att medlemmen ska vara betalningsansvarig. Det innebér att om vallande
ej foreligger, sa far foreningen i dessa fall sté for hela reparationskostnaden — i vart fall upp till
grundstandard (dock givetvis inte for tillaggsarbeten pa sddant som medlemmen svarar for eller
sddan fast inredning som bostadsréttshavaren sjilv — eller tidigare bostadsrattshavare — har
bekostat).

Observera!

Det d@r nédvéandigt att skilja mellan vattenskada och vattenledningsskada. Med
"vattenledningsskada” avses endast l&ckage fran tappvattenledning.

3. Omvdllande ej féreligger, varfér ersdtts inte féreningens hela sjélvrisk av
tillaggsforsakringen?
P4 samma sétt som ansvarsmomentet p&d hemférsékringen ska motsvara medlemmens
skadestandsskyldighet enligt lag, avser tillaggsforsédkringen for bostadsrattshavare att ge ett
skydd for dennes stadgeenliga underhallsskyldighet.

Saknar bostadsrattshavaren underhéllsansvar/reparationsskyldighet enligt stadgarna sa ger heller
inte tillaggsforsakringen nagon ersattning.

Observera!

Tillaggsférsakringen &r inte ndgon generell "sjélvriskférsdkring”. Férsdkringens syfte ar att ge
medlem skydd fér krav frén féreningen, som uteslutande grundas pé& Bostadsrattslagen och

stadgarna, samt dar hemférsdkringens ansvarsmoment inte ger ndgot skydd.
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4, Hur fordelas icke ersdttningsbara kostnader?

Som tidigare framgar kan avdrag vid skaderegleringen goras fran foreningens ersattningsansprak
(entreprendrens faktura) av ett flertal orsaker. Utanfor skadekostnaden faller tilliggsarbeten som
inte har med skadan att gora. Avdrag kan vidare goras p.g.a. byggnadsdelarnas eller
installationernas alder. Slutligen gors avdrag for sjalvrisk.

Det ar viktigt att begéra en redovisning fran skaderegleraren av varfor ett visst avdrag gjorts,
eftersom ocksé de icke ersattningsbara kostnaderna skall férdelas mellan forening och berérd
medlem. Fordelningen maste utga fran den principiella ansvarsfordelning som bl a foljer av
stadgarna.

Som regel skall alltsa merkostnaden for byte fran ursprunglig vatrumsmatta till klinkers tas av
medlemmen, liksom kostnader fér aldersavdrag pa egendom som medlem har
underhallsskyldighet for.

Observera!

Tillaggsférsakringens omfattning féljer bostadsréttslag och stadgar. Typ av skada, vallande eller
inte vdllande, alder pd skadad egendom, ldgenhetens skick utéver grundstandard, stadgarnas
lydelse mm &r alla faktorer som pé&verkar férsdkringens réckvidd. Oberoende av hur stor del av

skadan som tillaggsférsakringen ersétter ska dock skaderegleringen alltid motiveras pé ett sddant

satt att féreningen kan férstd denna.
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